@ﬁ SiSéminiSteri('j Muistio Liite
—-— Inrikesministeriet 10.2.2026

Maahanmuutto-osasto
Neuvotteleva virkamies Tiina Mannikko

Maahanmuuttoviraston Vantaan sdiloonottoyksikon uudisra-
kentaminen ja vuokrasopimus

1. Tausta

Maahanmuuttovirastolla on talla hetkelld kaksi sailoonottoyksikk6a. Ne sijait-
sevat Helsingin Metsalassa ja Joutsenon Konnunsuolla. Helsingin sailé6notto-
yksikko sijaitsee osoitteessa Niittylanpolku 10. Nykyiset tilat ovat ahtaat ja
asiakaspaikat ovat riittamattomat. Kiinteistd on alun perin rakennettu muu-
hun kayttoon eika turvallisuustaso vastaa nykyisia tarpeita. Yksikdn toimin-
nan kiinteistéssa mahdollistava maaradaikainen poikkeuslupa kaavaan paattyy
vuonna 2028. Saman vuoden loppuun paattyy myds vuokrasopimus. Vaihto-
ehtoisia tiloja sadiloonottoyksikkétoiminnan jatkamiselle ei ole [6ytynyt, joten
Senaatti-kiinteistot on kartoittanut useita tonttivaihtoehtoja uudisrakennuk-
selle. Uudisrakennuksen hankesuunnitelma on laadittu Vantaan Ita-Hakki-
lassa sijaitsevalle tontille, osoitteessa Siltaniitynkuja 1 b.

2. Nykyisten ja uusien toimitilojen vertailu

Tontin kaavoitus on parhaillaan kdynnissa ja kaava on saanut lainvoiman jou-
lukuussa 2025. Hankkeen laajuus on 6 600 brm?. Tontin kokonaispinta-ala on
10 666 m?. Hankkeen vuokravaikutteiseksi kokonaisinvestoinniksi muodostuu
arviolta 44 171 075 €, joka sisaltda hankkeen yleiskulut 2 % (849 233 €), ra-
kennusajan korkokulut 3 %/v (860 195 €), ja suunnitteluaikaisen kustannus-
nousuvarauksen 3,4 % (2 461 647 €).

Kohteen vuokra-ala on 5700 m?2. Kohteen kokonaisvuokra-arvio on 3 500 000
€/vuosi (alv 0, n. 292 000 €/kk). Nykyisen sailo6nottoyksikon vuokra Metsa-
ldssa on 837 626 €/vuosi, (alv 0, 69 802 €/kk). Arvio vuokrannoususta on 2
662 374 €/vuosi (alv 0).

Uuden sdildonottoyksikon vuokra 10 vuoden ajalta on yhteensa 35 miljoonaa
€ (alv 0). Vuokra-ajan arvioitu alkamispaiva on 1.11.2028. Vuokrasopimuk-
sella Migri sitoutuu hankkeen kokonaisinvestoinnista 75 % jaannosarvovas-
tuuseen, joka vuokra-ajan alkamishetkelld on n. 33 128 306,00 euroa. Jaan-
nosarvo tulisi vuokrasopimuksen mukaisesti kuitatuksi 31.10.2038.



% SiSéminiSteri('j Muistio Liite
—-— Inrikesministeriet 10.2.2026

Maahanmuutto-osasto
Neuvotteleva virkamies Tiina Mannikko

Ominaisuus Nykyinen tila (Metséla) Uusi tila (Vantaa)

Osoite Niittylanpolku 10, 00620 | Siltaniitynkuja 1 b, 01260
Helsinki Vantaa

Vuokranantaja Mileway LTD Senaatti-kiinteistot

Vuokra-ala 3816 m? 5700 m?

Bruttolaajuus - 6600 brm?

Tontin pinta-ala - 10 666 m?

Vuokra 837 626 €/vuosi 3 500 000 €/vuosi

Asiakaspaikat 40 vahintaan 80 (laajennet-

tavissa 160 paikkaan)

Tilatehokkuus

1,14 hum?/hym?

1,67 hum?/hym?

Vuokra-aika Maaraaikainen, paattyy Toistaiseksi voimassa
31.12.2028 oleva, 12 kk irtisanomis-
aika
Jaannodsarvo - 33 128 306 € vuokra-ajan

alkaessa

Hankkeen suunniteltu aikataulu on seuraava:
e Suunnitteluvaihe valmis 12/2026

¢ Rakentamisen valmistelu ja paatokset 8/2026—4/2027
e Rakentamisvaihe 5/2027-10/2028
* Tilojen vastaanotto, kalustaminen ja kdyttoonotto 11-12/2028
e Toiminta kdynnistyy 1/2029

Tamanhetkinen arvio vuokrasopimuksen aloituksesta on 1.11.2028.

3. Vaikutukset

Uuden sdiloonottoyksikon voidaan katsoa omalta osaltaan vahvistavan si-

saista turvallisuutta ja tehostavan maastapoistamisprosessia. Uusi sdiléénot-
toyksikko parantaa henkiloturvallisuutta ja olosuhteita saildonoton aikana
seka tukee lainmukaista kohtelua.

Uusi sadiloonottoyksikkd parantaa majoitus-, turvallisuus- ja palveluolosuh-
teita sekda mahdollistaa suuremman asiakasmaaran. Uudet tilat sijaitsevat lo-
gistisesti edullisella alueella |dhelld Helsinki-Vantaan lentoasemaa seka polii-
sin, Rajavartiolaitoksen ja Vantaan vankilan toimipisteita, mika tehostaa vi-
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ranomaisyhteisty6ta ja palautustoimintaa. Rakennuksessa voidaan jousta-
vammin toteuttaa erilaisia asiakasryhmia koskevia ratkaisuja, kuten perheti-
loja, erillisia osastoja ja turvallisuusjarjestelyja.

Vuokrakustannukset kasvavat merkittavasti, mutta investointi tukee pitkan
aikavalin kustannustehokkuutta ja kokonaisturvallisuutta. Valtion omistuk-
seen perustuva ratkaisu vahentaa riippuvuutta yksityisista vuokranantajista.
Valtion omistamat tilat parantavat myds kustannusten hallintaa, turvalli-
suutta ja pitkajanteisyytta verrattuna nykyisiin yksityiseltd vuokrattuihin tiloi-
hin. Uudet toimitilat suunnitellaan nykyaikaiset, valtion toimitilastrategian
mukaiset tilatehokkuus- ja elinkaaritavoitteet huomioiden.

Uudet tilat parantavat henkiloston tydoloja, lisaavat toiminnan turvallisuutta
ja vahentavat henkildston kuormitusta. Uudet tilat mahdollistavat myoés hen-
kiloston osaamisen laajemman hyddyntamisen.

Vuokrameno katetaan Maahanmuuttovirastolle osoitetusta maararahasta.
Hankkeen vaatima rahoitus on huomioitu Maahanmuuttoviraston maarara-
hakehyksessa (JTS 2021-2024, mukaan lukien siihen myohemmin tehdyt
muutokset).

4. Kasittelytarve

Valtioneuvoston asetus valtion kiinteistovarallisuuden hankinnasta, hallin-
nasta ja hoitamisesta (242/2015) 2 §.

Valtioneuvoston maardys (VM 4.9.2025) asioiden kasittelysta valtioneuvos-
ton raha-asiainvaliokunnassa, kohta 2.1.1.
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